BEBAUUNGSPLAN NR 2 MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Gemeinde Engelthal

Die Gemeinde Engelthal erléBt aufgrund des §10 in Verbindung mit den§§1 2 3 4, 8 und
9 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art 91 der Bayerischen Bauordnugg (BayBO) und des
Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
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Festsetzungen durch Zeichen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 — 11 BauNvo)

WA Aligemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO.
Zulgssig sind die in §er4 Abs. 2 Nr. -3 BauNVO aufgefiinrten Nutzungen
(Wohngebéude, die Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe—
friebe, Anlagen fir kirchiche, kutturelle, soziale, gesundheitiche und
sportiche Zwecke)
ausnahmsweise zuldssig sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1—4 BauNVO aui—
gefiinrten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garten—
baubetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen),
nicht zuldssig sind Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Map der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr. 1 BauGRSS 16 BauNVO)

035 Grundfidchenzahl (GRZ) als HéchstmaB
zB 035 gem 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

GeschoBfiéchenzahl (GFZ) als Hachstmaf
zB 08 gem§g§ 16 17 und 20 BauNVO

I =E+D Zahl der VoligeschoBe als Héchstma
zB zuléssig sind 2 Voligeschosse gem § 16 und 20 (1) BauNVO,
wobei das erste VoligeschoB im Er choP und das zweite Voll—
geschop im Dachgescho liegen m

Bauweise Baugrenzen
(§9 Abs 1Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauN\VO)

0 offene Bauweise gem § 22 Abs 2 BauNVO
ED nur Einzel~ und Doppelhduser zulassig
——————— Baugrenze
Grundfiécherzahl | GeschoBfidchenzahi
Decmegrg | e

Bei Wohngebduden sind die Abstandsfléchen gem Art 6 und 7
Bayer. Bauordnung einzuhalten

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs 1 Nr. 1l und Abs 6 BauGB)

ZZZZ Straenverkehrsfldche

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Flurweg
MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂe%e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs 1Nr. 20 und 25 BauGB =

. zu pflanzende Baume,
mit Standortbindung im Strafenraum

zu erhaltende Bdume
E:::E Umgrenzung von Flédchen fiir MaPnahmen zum Schutz,
zn.l;‘%ﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Darstellungen

e Festgesetzte Hauptﬁrstrimturg;
Abweichungen um exakt 90 sind zuldssig

ey 3 1 Umgrenzung von Fldchen fir Stelpléitze und Garagen
L 4 (89 Abs 1N 4 und 22 BauGR)

EmmmmEr  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) b di

SD Festgesetzte Dachform
Satteldach

42°— 52° ;%et%z&getft%zlgachneigung

® Sammelstelle fir Mllcontainer
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Festsetzungen durch Text

Bauliche Gestaltung

Dachform, Dachneigung " 2

Flr Wohngebdude werden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 42" — 52° fest—
?eseizt Doppelhduser sind mit einheiticher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
Ziegelformate und —farbe) auszufiihren Der Nachbauende hat sich in Form und Ge—
staltung dem Zuerstbauenden anzupassen

Dachgestaltung

Zur Eindeckung der Satteldécher dirfen nur Tonziegel oder Betondachsteine in roten
Farbténen verwendet werden

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig Die zusammengerechnete Gesamtlidnge aller Gauben einer
Dachfldche darf max 1/3 der Trauflénge nicht tiberschreiten Die Breite der Einzelgau—
ben darf max 200 m betragen Der Abstand der Gauben vom Ortgang und vom
First muB mindestens 150 m betragen

Geba" dudesockel

FUr Wohnhauser entiang der sog “Ochsenwiesenstrafe’ gilt die zuldssige Sockelhdhe
bergseits max 0,30 m Uber Str te fur die Wohngebéude weiter stidlich
(unmitteloar am Biotop) gitt die zuldssige Sockelhdhe bergseits max 0,30 m Uber
natlrlichem Geléande

Kniestock

Der Kniestock gemessen an der AuBenwand von der OK Rohdecke Uber EG bis
UK Sparren darf folgenden Wert nicht tberschreiten
bei Bauweise | = E + D max 50 cm

&?xcajre (Eestaltung i

er Fassadengestaltung von Haupt— und Nebengebéude sind helle unaufdri liche
Fanrcijaen zu verwenden Plattenverkleidungen aus Kunststoff und Baustoffimitationer?g

sind unzuléssig

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellung der Garagen Steliplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der hierfiir festgelegten

Flachen beziehungsweise innerhalb der Uberbaubaren Fldchen so errichtet werden wie

es das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung erlaubt und wie es die Vorschriften

ggr Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorsehen (Abstandsfidchen Hbhen Grenzbe—
uung
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Gestaltung der Garagen und Nebenanlagen
Benachbarte Grenzgaragen und Doppelgaragen sind mit einheiticher Dachform Dach—
neigung und Dachdeckung auszufiihren

Bei Garagen auf gemeinsamer Grundstiicksgrenze hat der Zweitbauende sich in
Dachform und Neigung dem Erstbauenden anzupassen

Pro Wohneinheit sind mind 2 Stellpldtze nachzuweisen

Der Abstand der Vorderseiten von Garagen zum éffentichen Grund muB mindestens
45 m betragen

Stellplatze und Zufahrten diirfen nur mit wasserdurchidssigem Material zB Rasen—
fugenpflaster oder Gittersteine, belegt werden

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Vegetationsschutz

Bestandserhaltung
Dr?'ura t\t/egetaﬁonsbestand des geschitzten Biotops Nr. 6534—51 ist unbedingt zu
erhalten

Zugeordnete kologische Ausgleichsfldche
Zugeordnet wird das Grundstlick Flurnummer 499, Gemarkung Sendelbach

Festlegung der MaBnahmen auf einzelnen Teilflichen von i t 3500 gm

Initiale N%nahrnen Entbuschung im nérdiichen und westlichen Bereich, Erganzung
des Streuobstbestandes im siiddstlichen Bereich

Dauerpflege zur Sicherung und Entwickiung Mahd 2 mal pro Jahr nicht vor Mitte
Juni Abfuhr des Mahgutes.

Die Abgrenzung der Teifldchen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Biotopzone am Bach)

Die Fldche ist als extensive Wiese ohne Diingung zu pflegen 12 malige Mahd,
Sgdr?nittzeit,ounkt nicht vor Mitte Juni Alternativ Turnusmahd im Abstand von 3 — 4
Jahren

Geldndeauffiilungen und Einfriedungen sind zu unterlassen mit Ausnahme der Ein—
friedungen zu den Wohnbauflichen

Pflanzarbeiten

Generelles Pflanzgebot flr Privatgrundstiicke

Je angefangene 250 gm Grundstiicksfldche ist ein einheimischer Laubbaum als Hoch—
stamm zu pfianzen Durch Pflanzgebot festgelegte Strafenbdume werden angerechnet
Die vorgegebene Standortbindung der Bdume entlang der StraBen ist dabei einzuhalten
Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehélzen sicher. Bei ergan—
zenden Strauch— und Baumpflanzungen darf ein Anteil von Nadelgehdizen Uber 20%
nicht Uberschritten werden

o

Kfuppachwiesen

Mdonchswiesen

342

Eine Einfriedung mit fremdiéndischen Nadelgehéizen wie zB Thua oder Scheinzypresse
ist nicht zuldssig =

Samtliche Pflanzungen auf privaten und &ffentichen Flachen sind vom jeweiligen Nutz—
niefer ordnungsgemaB im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen und bei Verlust zu ersetzen

runung StraBenraum ,
Ent der Offentiichen Verkehrsfliédche sind Baumpflanzungen mit der egebenen
Standortbindung durchzufiinren (Baumarten und Mindestgréen sh 34.3). Der Abstand
zu Strafe bzw. Gehweg darf maximal 20 m betragen

34.3 Pflanzenauswahl und PflanzgréBen

C

!

e

Es ist eine standortgerechte heimische Vegetation entsprechend folgender Liste
anzusiedeln

Baumarten | Ordnung (groBkronige Laubbédume)
Mindestgrée Hochstamm, 3 x v. STU 12 — 14 om

Acer platanoides ggtz—-ﬁhhorn
Acer pseudoplatanus g—Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Baumarten I Ordnung (Kleinkronige Laubbgume)
Mindestgréfe Hochstamm, 2 x v. STU 2 — 14 cm

Acer campestre Feld—Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel—Kirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Obstbaum Hochstdmme bzw. Halbstdmme

Laubbdume zur Strafenbepflanzung

MindestgréBe Hochstamm, STU 14 — 16 cm

(kleine Kugelformen oder rotlaubige Sorten)

Acer platanoides Spitzahorn in geeigneten Sorten
Acer pseudoplatanus Bergahorn in geeigneten Sorten
Fraxinus excelsior che

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Straucher

MindestgréBe 2 x v, 60/100 cm

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnup
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix Weiden in Arten
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Wasser—Schneeball

Einfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Holzlattenziune mit einer Héhe von max

100 m Uber StraPe bzw. natlriches Gelénde zuléssig An seitiichen
oder rUckwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch griine Maschendrahtziune (kunst—
stoffummantelt mdglichst in Verbindung mit Kletterpflanzen oder Hecken) oder vor—

zugsweise als Laubholzhecken zuléssig Mauern und Sockel zur Einfriedung der Grund—

sticke sind unzuldssig Die Fldchen der Biotopzone diirfen nur zu den Wohnbaufldchen
eingefriedet werden

Bodenarbeit

Veranderungen des natlirichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschttungen
sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wieder—
verwendung zu sichern .

Abgrabungen und Aufschiittungen in der Biotopzone sind unzuléssig

Flachenbefestigung (

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Maf zu beschrénken FuPwege,
Stellplatze und alle befestigten privaten Fiachen sind weitgehend mit wasser— und
luftdurchléssigem Aufbau (zB wassergebundene Decke Sickerpfiaster, Naturstein—
pflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit gropem Fugenantei) herzustellen
Befm?hglénsgsm wie Betonunterbau, Fugenverguf Asphaltierung oder Betonierung sind
nicht zuldssig

Grenzabstande . ,

Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten
Gehdize bis zu 20 m Héhe mind 50 cm Abstand von der Grenze

Gehdlze Uber 20 m Héhe mind 20 m Abstand von der Grenze

Oberflachenentwasserung %
Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln bzw. soweit die
Moglichkeit besteht, in die Kruppach einzuleiten Ausnahmen von der Errichtung der
Zisterne konnen gem § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden wenn die Untergrund—
verhaltnisse zu einer nicht beabsichtigten Hérte fihren Vorgeschlagen wird ein
Mindestfassungsvermbgen von 6 com Der Uberlauf kann nach Mdglichkeit, in

die Kruppach eingeleitet werden

Hinweise

Sotmicdicker Straenbezeichnung

z Flurstlicksnummer

E_E\E\E bestehende Grundstticksgrenze
—————— Vorschlag zur Neuparzelierung

B_X—E’\E\E vorgesehene Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

lhllllllllllllﬂll vorgeschlagene Gebaudestellung

% vorgeschlagener Standort fir Garagen

50, MaBangabe in Meter

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Bereich des Neubaugebietes wird
empfohlen, den Keller als wasserdichte Wanne auszubilden

Auf Immissionen aus dem Feuerwehrgerédtehaus wird hingewiesen

Die Zufahrt zu den Hinterliegergrundstiicken mup Uber den Feldweg im Osten des
Geltungsbereiches gesichert sein

Am Nordostrand des Baugebietes, auBerhalb des Geltungsbereiches, verlauft ein
20 kV—Kabel Auf die einzuhaltende Schutzzone von 1 m zur Kabelachse, die von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist wird hingewiesen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss ) :
Der Gemngisnderat Engelthal hat in der Sitzung vom 17.05.2000 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Ochsenwiese beschlossen

Blrgerbeteiligu il
Die B(Jrgerbeteri'li%ung gem §a§ Abs. 1 BauGB mit &ffenticher Darlegung und
Anhérung flr den Entwurf Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2001
hat in der Zeit vom 10.04.2002 bis 24.04.2002 stattgefunden

Beteiligung der Trager dffenticher Belange

Zu delgnrgntwurf ciaegs Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2001 wurden

die Tréger offenticher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 0804.2002
bis 13%%92"002 beteiligt

Offentiiche Auslegu !
Der Entwurf d&leeg Bengauungspﬂan&s in der Fassung vom 10.07.2002 wurde mit
der Begrindung gem §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Q2.Q4.Q%. bis

{16:6)3. 2002 Offentich ausgelegt

Satzungsbeschluss . t I 2
Die Gemeinde Engelthal hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom «£.4¢.%x.2
den Bebauungsplan Nr. 2 mit Griinordnungsplan Ochsenwiese in der Fassung
vom .2F104.700% gem §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen

Veréffentlichung
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am #%.4..43 gem §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Projekt GEMEINDE ENGELTHAL
Bebauungsplan Nr. &
mit Grinordnungsplan
“OCHSENWIESE’

Darsteliung Entwurf M 11000

Fassung vom 30.07./1209./18 122001/
1303/10.07.2002/27.012003

Entwurf v BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG GmbH
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